Mieter gesucht fiir gastronomische Nutzung des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes im Hauptort Ganderkesee

1. Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Gemeinde Ganderkesee ist Eigentimerin des ehemaligen Bahnhofsgebdudes in der
WittekindstraBe 3 in 27777 Ganderkesee. Dieses wurde bis zu einem Brand im Oktober 2020
als Restaurant genutzt.

Nach der Wiederherstellung des Gebdaudes, mit deren Abschluss Ende 2023 gerechnet wird,
soll hier wieder eine gastronomische Nutzung Einzug halten. Ziel ist es, hier einen der
Lagegunst entsprechenden Anziehungspunkt mit einem attraktiven Angebot an Speisen und
Getranken im Innen- und AuBenbereich zu etablieren, an dem sich Jung und Alt wohlftihlen
und gerne verweilen.

2. Standort
Das ehemalige Bahnhofsgebdude liegt zentral im Hauptort Ganderkesee und bildet den
nordlichen Eingang zur RathausstraBe und damit der HaupteinkaufsstraBe.

Selbst wenn die Immobilie bereits seit rund 20 Jahren nicht mehr fir Bahnzwecke genutzt
wird, wird der Haltepunkt nach wie vor von Ziigen bedient. So halt die Nordwestbahn
zweimal stlindlich hier — einmal aus Bremen, einmal aus Osnabriick kommend. Damit ist dem
Standort nicht nur eine gute, auch (lUber-)regionale Erreichbarkeit garantiert, sondern auch
eine ebensolche Sichtbarkeit und Wahrnehmung durch Fahrgaste und damit ein kostenfreier
Werbeeffekt. Diese Aspekte werden durch die Bushaltestellen in der Wittekindstrae und
somit im unmittelbaren Umfeld des Gebaudes unterstiitzt. Insgesamt vier Buslinien sorgen
fur Verbindungen innerhalb der Gemeinde (Linien 220 und 223) sowie in Richtung
Delmenhorst und Bremen (Linien 238 und 240).

Fir Gaste, die mit dem Pkw anreisen, stehen vor Ort hinreichend Parkplatze zur Verfligung.
So werden der Immobilie (laut Baurecht) unmittelbar 15 Stellplatze zugeordnet. Darliber
hinaus befinden sich bei Bedarf zahlreiche weitere Parkplatze in nachster Nahe (u.a.
Festplatz nordlich der Bahngleise). Flir Fahrrader gibt es ebenfalls hinreichende, auch
Uberdachte Abstellmdglichkeiten direkt angrenzend an das Gebdude.

3. Immobilie

Die eingeschossige Immobilie verfiigt im Erdgeschoss (iber gut 250 m? Nutzflache, von
denen gut 200 m? auf Schank- und Gastréaume entfallen. Des Weiteren sind/werden hier
Kiiche, Spuilkiiche und Behinderten-WC untergebracht. Damit bietet das Erdgeschoss Platz
fur etwa 150 Sitzgelegenheiten. Die Rampe, die nord- und sliddstlich entlang des Gebaudes
verlauft, kann flir weitere etwa 32 Sitzplatze genutzt werden, von denen im Falle der
Errichtung eines Wintergartens auf einem Teilbereich der Rampe etwa 18 zu
Innensitzplatzen avancieren wirden (s.u.). Darliber hinaus kann der Bahnhofsvorplatz auf
einer Flache von etwa 80 bis 100 m? fiir eine AuBenbewirtschaftung genutzt werden. Fiir
einzelne Veranstaltungen kann bei Bedarf und in Abstimmung mit der Gemeinde auch ein
angrenzender etwa 170 m? groBer Bereich einbezogen werden.
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Umfangreiche Lagermdglichkeiten bestehen im Keller, der nach Abzug von Heizungs- und
Hausanschlussraum eine Nutzfldche von gut 140 m? bereithélt. Die Decken sind jedoch in
einigen Teilen recht niedrig. Hier verlauft auch eine Elektroleitung der Deutschen Bahn, der
aufgrund dessen auf Verlangen Zutritt zur Leitung zu gewahren ist.

Das Dachgeschoss wiederum verfiigt iber eine Nutzflache von gut 120 m?. Hier werden
sowohl die Gaste-WCs (mit Ausnahme der Behindertentoilette) als auch die Sanitarraume fir
das Personal (inkl. Dusche) sowie die Umkleide untergebracht. Des Weiteren stehen rund

25 m? z.B. als Aktenraum o.a. zur Verfiigung.

Im Zuge der Sanierung des Gebaudes wird nicht nur der Brandschaden beseitigt, es
werden auch einige Veranderungen vorgenommen. So wird eine Rampe zum
Haupteingang hin angelegt, um einen barrierefreien Zugang zum Gebdude herzustellen.
Dariiber hinaus wird die Anlieferung der Waren in den Keller durch den Einbau eines
bahnseitigen Lifts vereinfacht.

AuBerdem wird die Heiztechnik des Gebaudes umgeristet, um die Abhangigkeit vom
Energietrager Gas mdglichst zu vermeiden, zumindest aber deutlich zu reduzieren. Die
Ergebnisse der Heizlastberechnung stehen noch aus. Ein Energieausweis wird nach
Abschluss der SanierungsmaBnahmen erstellt und dem Mieter sodann zur Verfligung gestellt.

Im Bauantrag ist des Weiteren ein Wintergarten von etwa 33 m? beriicksichtigt, der jedoch
nur bei Interesse des Mieters und bei Erteilung einer entsprechenden Baugenehmigung
errichtet wird. Die Kosten hierflir wiirden auf den Mietpreis umgelegt (s. Punkt 4). Ebenso
kann der Mieter potenziell noch Einfluss auf den Innenausbau sowie die Elektroarbeiten
insbesondere im Kiichenbereich nehmen, so dass hier eine bedarfsgerechte Einrichtung
vorgenommen werden kann. Aktuell betragt die elektrische Anschlussleistung des Gebdudes
110 kW. Bei Bedarf kann diese gem. einer Anfrage beim Energieversorger kostenpflichtig
aufgestockt werden.

Es wird nach dem aktuellen Stand der Arbeiten davon ausgegangen, dass die Sanierung
Mitte nachsten Jahres abgeschlossen und ein Gastronomiebetrieb dort wieder aufgenommen
werden kann.

Die Bauplane kénnen bei konkretem Mietinteresse telefonisch unter der Nummer 04222 44-
201 oder formlos per Mail c.linnemann@ganderkesee.de bei Wirtschaftsférderin Christa
Linnemann angefordert werden. Auch besteht die Mdglichkeit, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

4. Mietkonditionen - Eckpunkte

e Die Miete betragt 3.000 € monatlich zuztiglich Nebenkosten (insbesondere gem.
Betriebskostenverordnung einschl. Entsorgung und Wartung des Fettabscheiders).
Sofern der unter Punkt 3 genannte Wintergarten gewlinscht wird, erhéht sich die Miete
auf 3.700 € monatlich zuziiglich Nebenkosten. Weitere bauliche Anderungen oder
sonstige Anpassungen (z.B. Erhdhung der elektrischen Anschlussleistung) sind individuell
abzustimmen und die Kosten hierfiir sind vom Mieter zu tragen.
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» Eine Mietanpassung bei Anderung des Verbraucherpreisindexes ist vorgesehen.

e Es soll nicht zur Umsatzsteuerpflicht optiert werden. Ggf. anfallende Umsatzsteuer ware
zusatzlich zu entrichten.

e Der Mieter hat eine Kaution in H6he von drei Monatsmieten zu leisten. Eine
Verzinsungspflicht des Vermieters fiir die Kaution wird ausgeschlossen.

e Das Mietverhaltnis wird zundachst fiir zehn Jahre abgeschlossen (Festmietzeit). Dem
Mieter wird zudem einmalig eine Option auf flinfjahrige Verlangerung gewahrt.

e Das Mobiliar und sonstige fiir einen gastronomischen Betrieb erforderliche
Einrichtungsgegenstande (wie Kiiche, Tresen, Kihlhduser, etc.) gehdren nicht zur
Mietsache. Sie sind somit vom Mieter einzubringen und zu versichern. An ihnen steht der
Gemeinde ein Vermieterpfandrecht zu.

e Der Mieter muss Passanten wihrend der Offnungszeiten seines Gastronomiebetriebes
die Nutzung seiner Gastetoiletten gewahren. AuBerdem verpflichtet er sich, den
Beschickern des Wochenmarktes freitagnachmittags zwischen 12:30 Uhr und 18:00 Uhr
die Nutzung seiner Gastetoiletten unentgeltlich zu gestatten und zu ermdglichen und
zwar unabhéngig von seinen Offnungszeiten.

e Anfallende Schénheitsreparaturen sowie die Instandhaltung des Gebaudeinneren
einschlieBlich der sanitaren Anlagen obliegen dem Mieter.

e Eine verschuldensunabhdngige Garantiehaftung der Gemeinde gem. § 536a BGB ist
ausgeschlossen.

e Die AuBenbewirtschaftungsflache ist vom Mieter sauber zu halten. Ebenso obliegen ihm
die Reinigungs- und Streupflichten fiir den FuBgangerbereich, der an das Mietobjekt
angrenzt.

e Eine Untervermietung/-verpachtung bedarf der vorherigen Zustimmung durch die
Gemeinde und ist in jedem Einzelfall zu beantragen. Der Mieter hat keinen Anspruch auf
Untervermietung/-verpachtung.

5. Interessenbekundung

Sie haben Interesse an der Anmietung dieser Immobilie flir eine gastronomische Nutzung?
Dann freut sich Wirtschaftsforderin Christa Linnemann Uber Ihre Bewerbung. Senden Sie
diese bitte postalisch oder per E-Mail an folgende Adresse:

Gemeinde Ganderkesee

Wirtschaftsférderung

Christa Linnemann

MihlenstraBe 2-4

27777 Ganderkesee

c.linneman@ganderkesee.de

Die Bewerbung sollte folgende Unterlagen und Informationen enthalten:

e Konzept inkl. Aussagen zu folgenden Punkten:

Mieter und/oder Betreiber (rechtliche Organisation und dahinterstehende Personen)
gastronomische/unternehmerische Erfahrungen des Mietinteressenten
Geschaftsidee inkl. Angabe des voraussichtlichen Betriebsnamens

Getranke- und Speisenangebot, sonstige Produkte/Dienstleistungen

Offnungszeiten

grobes Gestaltungskonzept

o O O O O O
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Zielgruppe(n) und erwartete Gastezahlen

Abgrenzung zu vorhandenen Gastronomiebetrieben (Alleinstellungsmerkmale)
Unternehmensorganisation inkl. Personaleinsatz (Umfang und Art der
Beschaftigung, Ausbildung)

o Besonderheiten (hierzu kdnnen z.B. zahlen: besondere Veranstaltungen, nachhaltige
Verpackungen beim AuBer-Haus-Verkauf, regionale Lebensmittel, Kooperationen,
etc.)

e Angaben zu besonderen Bedarfen/Wiinschen zur Immobilie (Wintergarten ja/nein,
sonstige bauliche MaBnahmen, benétigter Stromanschluss [kW], etc.)
e Verpflichtungserkldarung, dass die im Betrieb eingesetzten Mitarbeiter nach in

Deutschland geltenden einschldagigen Gesetzen und Tarifvertragen eingestellt und

entlohnt werden.

Folgende Unterlagen sind beizufiigen:

e Sofern dort eingetragen Auszug aus dem Handelsregister sowie ggf. zusatzlich die
Gesellschafterliste (soweit Gesellschafter ihrerseits die Rechtsform einer Gesellschaft
haben, auch deren Handelsregisterausziige und ggf. Gesellschafterlisten)

e Eigenerklarung zur Finanzierung der Einrichtungsgegenstdande und des sonstigen
Inventars.

Die Anforderung weiterer Unterlagen wie Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes
und/oder Flihrungszeugnis bleibt vorbehalten.

Diejenigen, die vollstandige und aussagekraftige Unterlagen eingereicht haben und deren
Konzept der unter Punkt 1 erlduterten Zielsetzung grundsatzlich entspricht, werden
eingeladen, ihr Vorhaben einem Gremium aus Ratspolitik und Verwaltung zu prasentieren.

AbschlieBend sei noch darauf hingewiesen, dass der abzuschlieBende Mietvertrag nicht dem
sachlichen Anwendungsbereich des Vergaberechts unterliegt. Es handelt sich bei diesem
Bewerbungsverfahren um keine Ausschreibung, auf die bestimmte Vergaberichtlinien
anzuwenden waren.
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